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CAPITULOI - DO CONDOMINIO ‘ e

Art. 1° - O REGULAMENTO INTERNO DO BLOCO C DA SQS 109 reger-se-4, para todos os
efeitos, pelas disposigdes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pela Convengio do
Condominio e por este Regulamento, a cujo est1ito cumprimento estdo obrigados todos os
moradores. o

CAPITULO II - DAS PORTARIAS E ENTRADAS

Art. 2° - As portas e os portdes do Edificio, por medida de seguranga, deverdo ficar
permanenteme ite fechados.

Art. 3° - Para abertura das portas da Entrada Social e das entradas de servi¢o o acionamento é feito
por dispositivo eletrdnico e mecénico (chave).

Art, 4° - Pela parte externa do Edificio, as portas sdo abertas por dispositivo eletronico acionado
por funcionario nas cabines de controle.

Art. 5° - Pela parte interna do Edificio, as portas sdo abertas pelo proprio usuério, acionando o
dispositivo eletronico.

Art. 6° - Os portdes da garagem também funcionam por dispositivos eletronicos acionados por
chave ou controle remoto, pelo proprio usuario.

CAPITULO III - DO USO DAS PARTES COMUNS

Art. 7° - Nas areas de uso comum do Edificio sdo proibidos aglomerados de pessoas que perturbem

a ordem, ou jogos com bola, bem-como a utilizago de bicicletas, motocicletas, “skates”,
/ carros de “rolimd” e assemelhados.

~ Art. 8° - O Condomino ou morador € responsavel pelos atos praticados nas areas comuns do
prédio pelas visitas que receber em seu apartamento, e como tal, devera indenizar o
Condominio, na hipétese de danos causados pelos referidos visitantes, familiares e bem
aqueles que der causa.

Art. 9° - E proibido ter no apartamento ou guardar, nas partes comuns ou compartimentos de
servicos do Edificio, substincias ou-engenhos explosivos, gis toxico ou asfixiante, ou
material destinado a sua fabricagao.

Paragrafo Unico - Quem infringir este artigo comete infragdo penal (art. 253 do Codigo
Penal), devendo a Administragio do Edificio promover o registro da ocorréncia
' junto 4 autoridade policial. 4
Art. 10 - E proibido o acesso a cobertura do Edificio para instala¢io de antenas ou para qualquer
outro fim, sem prévia autoriza¢do do Sindico.
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Art. 11 - Todos os compartimentos de servigo e instalagdes de uso comum si0 de acesso privativo
da Administragio do Edificio.

Art. 12 - E proibido arremessar em via publica ou em lugar de uso comum, ou de uso alheio, coisas
que possam ofender, sujar ou molestar alguém (art. 37 da Lei das Contravengdes Penais).

Art. 13 - Ficam os moradores responsaveis pelo zelo e uso econdmico ‘da dgua, luze outros
servigos do prédio, cujas despesas sdo assumidas em comum pelos moradores.

Paragrafo Unico - Os moradores se obrigam a manter em perfeito funcionamento as insfalaqées
elétricas e hidraulicas, em suas unidades ficando a Administragdo do Edificio

autorizada a promover inspegao, sempre que julgar necessario.

CAPITULO IV - DAS OBRAS E INSTALACOES NA UNIDADE AUTONOMA

Art. 14 - O Condémino ou Locatirio que realizar obras em seu apartamento devera submeter o
plano de obras ao Sindico e: »

§ 1° - Responsabilizar-se pelos danos que causar aos Condéminos e ac Condominio;

§2° - Nao podera depositar entultho, mesmo que provisoriamente, nas-ireas Comuns e nem
mesmo na sua vaga na garagen,

§3°- Deverda manter permanentemente atualizado junto ao Sindico o cadastro dos
trabalhadores na obra, para obtengdo de permissio de transtto dos mesmos nas areas

- comuns,

§4°- Devera manter constantemente a limpeza das 4reas comuns, como corredores,
elevadores e entradas, em fungdo das obras de reforma.

§5°- Os sérvic;os das obras terdo inicio a partir das 8:00h (oito horas), podendo se estender
até as 18:00h (dezoito horas), de segunda a sexta-feira, e sabado até as 12:00 horas;

§ 6°- As prades de ventilagio colocadas na parte superior das portas de servigo dos
apartamentos devem estar sempre desobstruidas, dentro dos padrdes originais do

Edificio, para que ocorra normalmente a ventilagdo das areas comuns;

§7°-0 ndo cumprimento do previsto neste artigo implicara na suspensdo das obras por
ndo

ordem do Sindico ou a pedido de moradores prejudicados com as obras,

ficando o Condominic responsavel pelos danos causados também nas partes das

unidades dos conddminos.

CAPITULO V - SOBRE A CRIACAO DE ANIMAIS

Art. 15 - Ndo é permitida a criagio de animais domésticos, ressalvados os ja exi;tentes e

cadastrados na Administra¢do e com o respectivo Termo de Responsabilidade assinado.

§ 1°- No caso de animais ja existentes a data da aprovagdo deste Regulamento, ¢ permitida
sua manutencdo nos apartamentos, desde que nio ma]fendos os direitos de vizinhan¢a
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relativos ao sossego, a seguranga e a salubridade dos demais conddéminos, e tendo o seu
proprietario assinado o Termo de Responsabilidade pela guarda do animal.

§ 2° - O proprietario do animal devera observar as seguintes regras:
I) - o trinsito dos animais de pequeno porte sera permitido pelas escadas ou pelos
elevadores e areas de servigo; nos elevadores, os animais deverdo se conduzidos no

colo do responsavel e desde que outros [assageiros nao estejam ocupando o elevador.

IT) - Os animais de médio e grande porte terdo trnsito no prédio somente pelas escadas
e areas de servigo, sendo vedado o uso do elevador.

III) - Apresentar ao Sindico, semestralmente, a copia dr, atestado de saide do animal,
passado por médico veterinario registrado no Conselho .Regional de Medicina
Veterinaria, com o registro das respectivas vacir is.

§ 3° - N@o ¢é permitida, em hipGtese alguma, : entrada de animais pertencentes a
visitantes. ‘

§ 4° - Deve ser observada a lei do siléncio, relati amente aos ruidos provocados por animais.

§ 5° - O proprietario do animal se responsabilizara pela limpeza das areas comuns do
Edificio, quando sujadas pelo seu animal.

§ 6° - Niio ¢ permitida a permanéncia de animais nas areas comuns do Edificio
CAPITULOVI - NORMAS DE FUNCIONAMENTO DA GARAGEM, DO
BICICLETARIO E DOS CARRINHOS DE COMPRA

Art. 16 - As vagas na garagem s3o destinadas exclusivamente ao0s moradores do Edificio,
destinando-se uma vaga para cada apartamento.

§1° - E terminantemente proibido o aluguel de vagas da garagem 2 pessoas nfio moradoras do
prédio.

§ 2° - E proibida a lavagem de veiculos. :
§ 3° - E proibido o estacionamento de veiculos no véo central da garagem. -
§ 4° - Deve ser observado rigorosamente o limite maximo de velocidade de 10 Km/h

§ 5° - Os portdes da garagem sido de uso exclusivo para entrada e saida de veiculos.
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§ 6° - Horario de funcionamento dos portdes: - i 8 WSO O (LCS E CICIEAS
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a) PORTI:\O DE ENTRADA - das 6:00 4s 20:00 horas.
b) PORTAO DE SAIDA - funcionara 24 horas por dia.

c) Das 20:00 as 6:00 horas, a entrada e saida de veiculos dar-3é-ao, exclusivamente,
pelo PORTAO DE SAIDA.
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§ 7° - Estando funcionando o sinal luminoso do port3o de saida, indica que a entrada e saida  de
veiculos so se dardo por ele, por estar trancado o portdo de entrada.
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§8°- A vaga na garagem deverd sér ocupada exclu ivamente por veiculos, observando-se
os limites da mesma. .

Art. 17-DO BICICLETARIO - a utilizagio do b cicletario dar-se-4 somente apds o
cadastramento das bicicletas junto a4 administrago do condominio; as mesmas terdo
que estar em perfeito estado de funcionamento.

;

§ 1° - A retirada de bicicletas so se fard mediante a af resentagdo do cartdo de cadastramento.

§ 2° - A devolugdo de bicicletas serd feita ao garaglstzg solicitando do mesmo a
devolugio do cartdo.

Art. 18 - CARRINHOS DE COMPRA - apos a utilizaqz‘ié dos carrinhos de compra, 0s mesmos
devem ser devolvidos ao local de origem.

Paragrafo tGnico - os carrinhos de compra devem ser usados so:aente pelos moradores de cada
prumada em que se encontram.
CAPITULO VII - DO USO DOS ELEVADORES

Art. 19 - E vedada a utilizagdo dos elevadores sociais por pessoas em traje de banho ou sem
camisa, assim como o seu transito nas areas sociais do Edificto.

§ 1° - E proibido o transito de pessoal em servigo pelos elevadores sociais.

§ 2° - E proibido o transporte de bicicletas, de cargas e mudangas e carrinhos de compras pelos
elevadores sociais.

§ 3° - O transporte de moveis e utensilios (entradas e saidas) sera feito pelo elevador de
servigo, passando pela porta de mudanga, no horario das 8:00h as 19:00h

CAPITULO VI - DA UTILIZACAO DO SALAO DE FESTAS

Art. 20 - O Saldo de Festas é um espaco comunitario, cultural e social do bloco destinado a
reunibes de trabalho do condominio, atividades de arte e cultura, recepgles e
comemoragdes especiais.

Art. 21 - O Saldo podera ser utilizado para os fins a que se destina, mediante o pagamento de
taxa de utilizag3o, fixada em 30% (trinta por cento) do valor do condominio e paga no
ato da reserva, desde que solicitado com antecedéncia minima de 10 dias.

Art. 22 - O saldo somente serd liberado mediante solicitagdo por escrito do condémino, o qual
ficara responsavel pelos danos que porventura vierem a ser causados no recinto ou fora
dele, e a seus equipamentos.

Paragrafo unico - o condomino cessionario devera assinar o termo de responsabllxdade de
utiliza¢do do saldo.

Art. 23 - Em hipétese alguma sera permitida a realizagdo de reunides ¢ comemoragdes com musica
em volume alto ou qualquer barutho que perturbe a tranquilidade_ dos outros moradores,

| CARTOR!D MARCELO RIBAS
i veogm m;ns‘!m
4 1l

. ' P - .n Ky Y O A



" Art. 24 - O condominic nio se responsabilizara por ocorréncias fortuitas que possam impossibilitar

a utiliza¢do do saldo.
Art. 25 - As comemoragdes terdo inicio a partir de 17:00 horas e término as 02:00 horas.

Art. 26 - A utilizagdo do saldo serd permitida com musica até as 22:00 horas € com musica
ambiente 4té as 02:00 horas.

Art. 27 - Na decoragio do salio ¢ proibida a utilizagio de materiais que possam danificar os

- equipamentos nele existentes. Somente podera ser usada fita crepe na fixagio da
decoragdo.

Art. 28 - Ndo é permitida decoragdo no teto do saldo,

Art. 29 - O locatario se responsabilizara pela limpeza da irea externa do salio, quando
forem sujados por artigos utilizados na festa.

Art. 30 - As chaves do saldo serdo entregues ao locatario apos as 12:00 horas do dia da reserva e
deverdo ser devolvidas apods a realiza¢do do evento ou, no mais tardar, até as 09:00 horas
do dia seguinte da realizagio da reunido.

Art. 31 - O saldo comporta a presenga maxima de 100 (cem) pessoas, nio devendo o namero de
presentes ultrapassar este limite.

Art. 32 - A utilizagdo do Saldo para reunides comunitarias podera ser liberada, a critério do sindico,
sem pagamento de taxa, sujeitando-se, entretanto, cessionario aos demais artigos deste
regulamento.

Art. 33 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Conselho de Administragio do Condominio

CAPITULO IX - DAS PROIBICOES

Art. 34 - Nio é permitida a instalagiio nas unidades autdnomas de consultorios, oficinas, lojas,
escritorios profissionais e comerciais ou atividades que interfiram no bem estar dos demais
moradores, de acordo com a legislagio pertinente.

Art. 35 - E proibidg estender ou sacudir roupas, tapetes, toalhas ou quaisquer outras pegas nas
janelas, e colocar objetos que aparegcam nas areas externas do Edificio.

§ 1° - E proibido perturbar o sossego alheio, com gritaria ou algazarra, com instrumentos
sonoros, que firam o art. 42 da Lei das Contravengdes Penais.

§ 2° - E expressamente pronbnda a colocagdo, nas jardineiras, de vasos e objetos que, com sua
queda, ofereqam riscos e incomodos a terceiros.

Art. 36 - E proibido, durante a urigagido das jardineiras dos apartamentbs, o transbordamento de
dgua que possa molhar os transeuntes ou atingir os andares inferiores.

Paragrafo Unico - As jardineiras com yazamentos ou infiltragbes deverdo ser consertadas pelo
Conddmino responsavel pelo apartamento.
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Art. 37 - E proibido usar. o pessoal a servigo do Edificio em atividades ou interesses particulares do
morador, durante o horario de trabalho do servidor contratado.

Art. 38 - E proibida a colocagio de grades de protegdo que ultrapasse o limite da fachada.

CAPITULO X - DAS SANCOES, PENALIDADES E MULTAS

Art. 39 -0 proprietiio ou morador que infringir qualquer dispositivo do presente
REGULAMENTO ou da CONVENCAO DO CONDOMINIO ficard sujeito as
seguintes sangdes impostas pelo Sindico, ai compreendido o reparo a suas expensas

ou o ressarcimento de todas as perdas e danos que, com 0s seus atos, tiver causado 20 |

Condominio ou aos Conddminos.

I)- Adverténcia por escrito, feita pelo Sindico, para cumprimento dentro de prazo
pelo mesmo estabelecido.

I) - O nio cumprimento da adverténcia sajeitara © infrator 2 muilta de valor
equivalente 2 uma Taxa integral do Condominio, vigente na data da imposigdo
da penalidade. ‘ ,

) ~ Na hipétese de infragdo continuada, o infrator ficara sujeito a multa de valor

equivalente a 02 (duas) vezes o valor integral da Taxa de Condominio vigente,
bem como as medidas judiciais cabiveis.

IV) - Em caso de reincidéncia, as multas serdo imputadas pelo dobro dos valores
referidos nas alineas IT e IIL

§ 1° - As multas impostas deverdo ser pagas, no maximo, até'05 (cinco) dias uteis apds o
recebimento da notificagio.

§ 2° - O Sindico, previamente 2 aplicagdo da multa, podera submeter o assunto a deliberagio
do Conselho Consultivo.

§ 3° - Ndo cqncordando com a penalidade aplicada, o infrator podera recorrer ac Conselho
Consuitivo, dentro do prazo maximo de até 05 (cinco) dias uteis, contados a partir do
recebimento formal da notificag@o.

§ 4° - A partir do dia do vencimento, a muita sera acrescida de 20% (vinte por cento) € a
mora de 1% (um por cento) ao més, corrigidas de acordo com os indices oficiais. '

Art. 40 -.0 valor apurado pela aplicagdo das multas previstas neste REGULAMENTO sera
incorporado ao Fundo de Reserva de que trata o Pardgrafo 2° do art. 11 da Convengao
do Condominio.

CAPITULO XI - DISPOSICOES GERAIS

Art. 41 - Deveriio ser observados os cuidados com a limpeza, higiene e resguardo da integridade do
Edificio, nio sujando, ou langando coisas ou substincias no chio, tetos e paredes,
protegendo a pintura, revestimentos, aparethos e instalagdes, de batidas, riscos e outros

danos. > :
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Art. 42 - O lixo e os residuos -domesticos devem ser : condicionados em sacos plasticos e
conduzidos a lixeira localizada no andar térreo, ao lado do elevador de servico. O
transporte pode ser feito pelo elevador de servige ou pela escada, mantendo a porta da
lixeira sempre fechada, a fim de evitar a proliferag io de insetos.

§ 1° - Deve ser observado, no acondicionamento, 1 se jaragio dos lixos organico € reciclavel e
sua colocagdo nas lixeiras apropriadas.

Art. 43 - Em caso de moléstia contagiosa ou outra ocorTi ncia sujeita 3 imposigdo legal passivel de
ser comunicada i autoridade pablica competente fica o morador obrigado a tomar direta e
indiretamente as devidas providéncias, além de ¢omv nicar, por escrito, 3 Administragdo do
Edificio. - .

Art. 44 - Devera ser resguardada a ordem, o respeito € 1 educagio proprios a0 uso residencial-
familiar e 4 vizinhan¢a harmonica, nio perturbs do o bem estar dos demais Conddominos
com atos e procedimentos improprios.

Art. 45 - Toda e qualquer reclamagdo, sugestdo ou comunicagio de interesse do Edificio, devera
ser feita por escrito, em livro proprio, disponivel nas portarias.

Ast. 46 - Os casos ndo previstos neste REGULAMENTO serao resolvidos pelo Sindico, ouvido o
Consetho Consultivo, se for o caso.

Art. 47 - A principal finalidade deste REGULAMENTO : assegurar a tranqiiilidade no uso e gozo
do Edificio, por parte dos seus moradores, evitando-se abusos e desavengas entre as
partes, mediante normas gerais de  convivéncia, administragio, manuten¢do €
conservagio do imovel. .
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